3. VERFARRENSVERMERKE — zum

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwdlkau hat in seiner Sitzung .........
gemdB §1 Abs.3 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Bauerngut Nr.8" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemd8 §2 Abs.l Satz 2 BauGB M ovvveevvvvvveveveevirrereeiinnns
iibert das Amtsblatt Nr. ................... ortsiiblich bekannt gegeben.

Schonwolkau, d.

2. Die friihzeitige Behdrden— und Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB
ist am durchgefiihrt worden.

Schonwdlkau, d.

Gemarkung Hokenroda

Sebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8”

3. Die Beteiligung von Behtrden und sonstigen Trdgern Gffentlicher Belange, sowei Nachbar—
gemeinden sind mit Schreben vom gemdB §4 Abs.! BauGB
friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schonwdlkau, d.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Schdnwdlkau hat in seiner Sitzung
dem Entwurf des Bebauungsplanes Bauerngut Nr.8" und der Begriindung zugestimt un die
Bffentliche Auslegung gemd8 §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .......ccoveercereeeneenn Uber das Amtsblatt
Nr. ortsiiblich bekannt gegeben

Schonwdlkau, d.

0123 456 7289

5. Nach Priifung der abgegeben Stellungnahmen gemdB §3 Abs.2 BauGB hat der Gemeinderat
der Gemeinde Schonwdlkau hat in seiner Sitzung ........ccccceevvciennncen.. dem Bebauungsplanes
Bauerngqut Nr.8" als Satzung gemd8 §10 Abs.1 BauGB beschlossen, sowie die Begriindung ge—

Schonwdlkau, d.

6. Die Satzung des Bebauungsplanes Bauerngut Nr.8” besteht aus der Planzeichnung (Planteil A9
und dem Texteil (Planteil B) in der Fassung und wird hiermit
ausgefertigt.

Schonwdlkau, d.
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7. Der Beschluss iiber die Satzung des Bebauungsplanes Bauerngut Nr.8°
ist gemdB §10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

gt. Der Bebauungsplanes Bauerngut Nr.8" istdamit in Kraft getreten.

Schonwalkau, d.

Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem
Liegenschaftskataster iiberein (Stand:06.07.2022 ). Lagegenauigkeit der Grenz—
darstellung im Plan wird an dieser Stelle nicht garantiert.

1. ZEICHNERISCHE  FESTSETZUNGEN ~ zum Bebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8°

1.1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

. Dorfgebiet

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

(§5 BauNvo)

(8816, 19 BauNV0)
(§16 BauNVO)

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Firsthohe baulicher Anlagen in Meter
iiber Bezugspunkt (§16 BauNVv0)
TH Trauthhe baulicher Anlagen in Meter

iber Bezugspunkt (8§16 BauNVv0)

1.3. Geltungsbereich (§9 Abs.7 BauGB & §1 Abs.4 §16 Abs.4 BauNV0)

3

1.4 sonstige Planzeichnungen

I Verkehrsfliche (Bestand)

vorhandene Gebdude

I vorhandene Griinflche
—0
126
1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedliches MaBes der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches zwischen MD1 und MD2

_N_ ruhender Verkehr
WV Einfahrt

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt

Flurstiicksnummer

2. TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN  zum Bebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8"

2.1, Im Dorfgebiet sind: Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude, sonstige Wohngebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die ortliche Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemdB §5 Abs.2 Nr.1, Nr.3 und Nr.5 bis Nr.7 BauNVO zuldssig.

Die gemdB §5 Abs.3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen werden auf der Grundlage von §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs—
planes.

Dach—Solaranlagen (thermisch, photovoltaisch oder kombiniert) sind sowohl auf Gebduden, als auch auf Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen zuldssig, nicht jedoch dls freistehende Einzelanlagen.

2.2. Zur Reduzierung von Versiegelungen sollen Zuwegungen zu Stellpldtzen vermieden werden, dies gilt auch fiir Carports und Garagen.
Stellpldtze sollten vorrangig auf straBenseitigen Vorfldche von Gebduden angesiedelt werden. Fiir die Stellpldtze ist auf eine Voll—
versiegelung zu verzichten und eine wasserdurchidssige Abdeckung (beispielsweise Rasengittersteinplatte, Schotterrasen) ist zum Einsatz
zu bringen.

Es mm:aomﬁm__v_mﬁo im Geltungsbereich des Plangebietes anzuordnen. Dem offentlichen StraBenraum zugewandt sind auf den Flur—
stiicken 371 und 372 Fldchen fiir PKW-Stellpldtze ausgewiesen. Weitere Fldchen fiir notwendige Stellpldtze und Abstellpldtze befinden
sich im Hofraum der Flurstiicke 126/2 und 126/1. Die Anzahl der notwendigen Stellplitze und Abstellpliitze richtet sich nach der
Landesbaurordnung.

2.3. Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plan durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohen—
festsetzung zu maximalen Firsthohe (FH) bzw. Trauththe (TH) bestimmt. Als Trauththe wird an dieser Stelle Unterkante Sparren
bzw. Dachkasten angesehen, wobei der Dachiiberstand nicht groBer als 1,00m betragen darf. Den Bezugspunkt der HohenmaBe ist
die Hohe des unmittelbar ndchst angrenzenden, offentlichen StraBenraumes

Da es sich um Bestandsgebdude handelt, finden sich die maximalen Firsthchen und auch die maximalen Traufhdhen in der vorhandenen
Gebdudegeometrie wieder. Zur Einfligung in die bauliche Umgebung werden:

MD 1: Teilgebiet | Flurstiick 126/2 und Flurstiick 126 /1

eine Grundfldchenzahl von maximal 0,6;

mit maximal 3 Vollgeschossen;

eine maximale Firsthohe von 11,0m, Bezugspunkt Oberfldche StraBe
eine maximale Traufhdhe von 7,5m, Bezugspunkt Oberfliche StraBe

MD 2: Teilgebiet Il Flurstiick 126/2 und Flurstiick 371, 372 und 88/1:
eine Grundfldchenzahl von maximal 0,6;

mit maximal 2 Vollgeschossen;

eine maximale Firsthdhe von 7,5m, Bezugspunkt Oberfldche StraBe
eine maximale Traufhdhe von 6,5m, Bezugspunkt Oberfliche StraBe

festgesetzt. Hinsichtlich der Uberschreitungsmdglichkeit der Grundfldchenzahl gilt § 19 und § 21a der BauNVO.

2.4. Die Abstandsfldchen des Bestand werden durch Anlass des vorliegenden Bebauungsplanes (Wiedernutzbarkeit von

zwei Bestandsgebduden, deren Errichtung im vorletzten bzw. letztem Jahrhundert erfolgte) als bestehende Abstandsflichen
(siehe auch §89 Abs.! Nr.6 SdchsBO) mit abweichenden MaBen betrachtet. Sie dient zum Erhalt der Gestaltung des Orts—
bildes. Sie gewdhrleisten zum einen ausreichende Belichtung und zum anderen sind die Belange der geringeren Grenzab—
stinde hinsichtlich dem Brandschutz (<2,50m) durch Ausbildung von Brandwiinden beachtet.

Lt §23 Abs.5 BauNVO werden auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
zugelassen, diese unterliegen dem Bauordnungsrecht. Das Cleiche qilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

2.5. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hiermit fiir zukiinftige Bodenarbeiten
nach §20 Séchsisches Denkmalschutzgesetz gegeben.
Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Ndhe eines auf der Denkmalliste geschiitzten Gebdudes befindet,

ist die denkmalschutzrechtliche Genehmiqungspflicht nach §12 Abs.2 StchsDSchG fiir Verdnderungen im Erkldrung des Planverfassers

Bereich DorfstraBe gegeben.

Ortlichkeiten {iberein.

Die vorliegende Planunterlage stimmt mit den

Schgnwdlkau, d. 19.10.2022 / 05.05.2023
Dipl.=Ing. Nora Seibt, Ingenieurbiiro Seibt,

Str. der Jugend 12, 04509 Schénwdlkau

Tel.Nr. 0170 - 215 9 215, e-mail: seibt@ib—nseibt.de

Ubersicht [Quelle RAPIS Bauleitplanung FN—Plan]

Gemeinde Schonwolkau,

Parkstrafe 11, 04509 Schonwdlkau

Ingenieurbiiro Seibt, Dipl.-Ing. Nora Seibt, Str. der Jugend 12, 04509 Schénwolkau

Bebauungsplan gemah §43 Abs 4 Ziffer 2 BauGB
Bauerngut N8 emte 0821910220050 105 228

Datum: 19.10.22 / 05.05.23 / 05.12.23

Mafstab: ~ 1:500

BlatigroRe:

DINA2




