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1 Anlass und Ziel der Bauleitplaung

Derzeit als Géarten genutzte Flachen im Osten der Ortslage Luckowehna (Gemeinde Schdnwélkau),
die derzeit dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB zuzurechnen sind, sollen kiinftig Wohnzwecken
dienen. Da die im Ortsteil verfligbaren Wohnbauflachen erschépft sind und nachweislicher Bedarf an
weiteren Wohnbaugrundstticken vorhanden ist, besteht fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung
i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB ein gemeindliches Planungserfordernis.

Die Gemeinde Schonwdlkau beabsichtigt die Flachen, die im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan als
Dorfgebiet dargestellt sind, als allgemeines Wohngebiet zur Bebauung mit Wohnhausern festzuset-
zen. Mit vorliegendem Bebauungsplan nach § 13b BauGB soll die Grundstiicke in den Innenbereich
der Ortslage Luckowehna einbezogen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Vor-
haben geschaffen werden.

Das geplante Wohngebiet kann unmittelbar an die vorhandene ErschlieBung fur Verkehr, Ver- und
Entsorgung angebunden werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Wohngebiet Garten Luckowehna“ dient damit einer flachen- und res-
sourcensparenden Nutzung von Grund und Boden i.S.v. § 1a Abs. 2 BauGB fir den aktuellen lokalen
Bedarf.

Die Voraussetzungen flr ein beschleunigtes Verfahren gemaf 8§ 13b BauGB werden erfullt.

2 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
jeweils in der derzeit geltenden Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

3 Lage, Aufstellungsverfahren
3.1 Lage und FlachengroBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Osten der Ortslage Luckowehna in der Ge-
meinde Schénwdlkau, Landkreis Nordsachsen, und umfasst die Flurstiicke 38/4, 38/6 bis 38/8, 38/12
und 38/13 der Flur 9, Gemarkung Brinnis, mit einer Gesamtgrtéf3e von 0,35 ha.

3.2 Gegenwartige Nutzung, Einfliigung in den OT Luckowehna, Archaologie

Das geplante Wohngebiet wird derzeit als Garten genutzt. Auf einigen Grundstiicken existieren mehr
oder weniger grof3e Lauben zur Unterbringung von Geréatschaften etc. Auf den Grundstiicken stocken
Obstbaume unterschiedlichen Alters und Gréf3e, Koniferen, Thuja und Zierstraucher; die verbleiben-
den freien Flachen sind Uberwiegend mit Rasen bedeckt.

Die westliche Stirnseite der geplanten Baugrundstiicke grenzt unmittelbar an die Anliegerstral3e an
(Flurstuck 14/1, Flur 8, Gemarkung Brinnis), welche auf einer Breite von ca. 5 m neu mit Betonpflaster
sowie mit Abwasser- und Regenwasserkanalisation ausgebaut ist.

Unmittelbar sudlich an den Geltungsbereich anschlieRend steht ein groReres Wohnhaus mit Wirt-
schaftstrakt eines Elektro-Fachbetriebes (Flurstiicke 38/2 und 38/3), unmittelbar nérdlich anschlie3end
auf den Flurstiicken 38/9 und 38/10 befinden sich Wochenendhéauser. Die vorliegende Planung er-
moglicht die Nutzung der Bauliicke zwischen den genannten bebauten Grundstuicken.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich auf Flurstiick 37/2 befindet sich eine Ra-
senflache mit Koniferen und Laubbdumen, parallel dazu am Rand des Ackers auf Flurstiick 36/2 ver-
[auft eine 20 kV-Mittelspannungsleitung.

Im Ubrigen besteht der OT Luckowehna aus groReren (teils ehemaligen) landwirtschaftlichen
Anwesen, von denen eines als groRer Reiterhof mit Pension und Gaststatte genutzt wird, Wohnhau-
sern, einem Haus der freiwilligen Feuerwehr und einem Spielplatz.
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Das geplante Wohngebiet grenzt an den als Bodendenkmal geschitzten mittelalterlichen Dorfkern
Luckowehna an (archéologische Registrier-Nr. 22290-D-01).

Der OT Luckowehna befindet sich inmitten intensiv genutzter, sehr weitraumiger, ebener Ackerflache.
Ostlich des Geltungsbereichs schliefdt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Leinetal“ an, das einige Ge-
hélzbesténde entlang von Graben oder Wegen aufweist.

3.3 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan erfullt die Kriterien fiir ein Aufstellungsverfahren gemaR § 13b BauGB (Einbezie-

hung von AulRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren):
® Die GroRRe der Wohnbauflache betragt 3.044 mz.

® Die Wohnbauflache im derzeitigen Auf3enbereich befindet sich im doérflichen Mischgebiet des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schénwolkau
und schliel3t unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Luckowehna an.

® Die Planung begriindet keine Zuléassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung gemafl UVPG oder Landesrecht.

® Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungszweck und Schutzziele von Natura-2000-Ge-
bieten). Sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG oder SachsNatSchG werden nicht berthrt.

Das Aufstellungsverfahren vereinfacht sich daher folgendermalRlen:

Verzicht auf friihzeitige Erorterung und TOB-Beteiligung gemaf §8 3 und 4 Abs. 1 BauGB;
® Verzicht auf Umweltprifung und Umweltbericht geméf 88 2 Abs. 4 bzw. 2a BauGB;

® FEingriffe in Natur und Landschaft gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt;

® der Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung.

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Schonwoélkau kann gemal Z 2.2.1.6 Landesentwicklungsplan Sachsen (2013) Wohn-
gebiete im AuRRenbereich nur im Rahmen des eigenen Bedarfs entwickeln. Der rechtswirksame Fl&-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schonwdlkau stellt den eigenen Bedarf fur
Bauflachen der Gemeinde Schénwdlkau in der ndheren Zukunft dar. Das geplante Vorhabengebiet be-
findet sich vollstandig innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen und entspricht
damit dem Ziel 2.2.1.6 LEP 2013.

Die unmittelbare stadtebauliche Anbindung des Vorhabengebietes an den vorhandenen OT Lucko-
wehna gemal Z 2.2.1.4 LEP 2013 ist gegeben.

Die Raumnutzungskarten des rechtskraftigen Regionalplanes Westsachsen (2008) und seiner Ge-
samtfortschreibung geman aktuellem Bearbeitungsstand vom 13.03.2020 (Entwurf fur das Verfahren
nach § 9 Abs. 3 ROG i. V. m. § 6 SachsLPIG) verzeichnen keine Eintragungen fir den Geltungsbe-
reich.

Die Planung steht somit Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonwdlkau

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonwélkau ist das geplante Wohngebiet als
Dorfgebiet (MD) der Ortslage Luckowehna dargestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Fla-
chennutzungsplan bei Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren im Wege der
Berichtigung anzupassen, ohne dafiir ein eigenes Anderungsverfahren durchlaufen zu miissen.

5 Inhalte des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Garten Luckowehna*
5.1 Planzeichnung
Festsetzungen der Planzeichnung

Die Planzeichnung setzt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Garten Luckoweh-
na“ fest. Er umfasst die in Kap. 3 genannten Flurstiicke. Von zusammen 3.493 m?2 werden festgesetzt:
3.044 m? als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8 4 BauNVO fir Einfamilien- oder Doppelh&user
mit insgesamt 3 bis 5 Wohneinheiten und 449 m? als private Griinfliche gemaiR § 9 Abs. 1 Nr. 15




B-Plan ,Wohngebiet Garten Luckowehna“, Gemeinde Schonwdlkau, Entwurf vom 18.02.2021 4

BauGB, die durch eine Flache zum Anpflanzen von Stréduchern gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6
Uberlagert ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schonwélkau stellt
die gesamte Bauflache als Dorfgebiet (MD) dar und wird mit In-Kraft-Treten dieses Bebauunsplans be-
richtigt.

Die Baugrenzen gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO definieren die mit Wohngeb&auden bebaubare Fléche
(2.345 m?). Sie befinden sich durchwegs in einer Entfernung von 3,0 m zur Baugebietsgrenze. Geman
§ 23 Abs. 5 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der Baugrenze und der
Grenze des Allgemeinen Wohngebietes Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Terrassen, Stell-
platze, Carports und Garagen zulassig.

Die Breite des privaten Grinstreifens am westlichen Au3enrand des Plangebietes betragt 5,0 m zwi-
schen Wohngebiet und Grenze des Geltungsbereichs. In diesem Griinstreifen sowie in den nicht Uber-
baubaren Bereichen des Wohngebietes wird die ehemalige Gartennutzung fortgefihrt.

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Ohne Festsetzungscharakter stellt die Planzeichnung dar:

e Fahrbahn der ErschlieBungsstrale (Bestand mit Beton-Verbund-Pflaster und Kanalisation)
e vorhandene Gebaude (Bestand)

e Flurstiickgrenzen, Flurstiick-Nummern und Flurgrenze (Bestand)

e 20 kV-Freileitung (Bestand)

5.2 Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1: Zul&ssige Nutzungen
»Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohnnutzungen geméal3 § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&ssig.“

Da der Bebauungsplan der bedarfsgerechten Erweiterung der Wohnbauflache am Rand der Ortslage
Luckowehna dient und eine erhebliche Zunahme des Kfz-Zielverkehrs vermieden werden soll, be-
schrankt die Textliche Festsetzung Nr. 1 die zuldssigen Vorhaben folgendermafien: ,,Auf der Grundla-
ge des § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Ldden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht-stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen gemél § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuléssig. Die
gemél § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.*

~Solaranlagen (thermisch, photovoltaisch oder kombiniert) sind auf und an Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen wie Carports zuldssig”, nicht jedoch als freistehende Einzelanlagen, um die Ener-
giewende zu unterstltzen.

Textliche Festsetzung Nr. 2: Bestimmungen fiir PKW-Stellplatze

~Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze/Garagen auf dem Baugrundstiick zu errichten.” Aufgrund der
brauchbaren 6ffentlichen Verkehrsanbindung nach Wdlkau, Krostitz, Delitzsch und Eilenburg durch die
Buslinie 213 (vgl. Kap. 6) erscheinen 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit angemessen, d.h. pro Einfamili-
enhaus sind 2, pro Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung 3 Stellplatze/Garagen zu errichten.

Textliche Festsetzung Nr. 3:
MaRe der baulichen Nutzung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO:

Zur Einfugung der Gebaude in die bauliche Umgebung und in die Randlage zur offenen Landschaft
werden eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 (d.h. maximal 40 % des allgemeinen Wohngebietes
bebaubar) mit maximal 2 Vollgeschossen und einer maximalen Traufhéhe von 4,5 m festgesetzt. Hin-
sichtlich der Uberschreitungsmdglichkeiten der Grundflachenzahl gelten die §8§ 19 und 21a BauNVO.

Textliche Festsetzung Nr. 4:
Bauweise gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO:

.Offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser.” Die offene Bauweise greift die Baustruktur der
Ortslage Luckowehna auf. Einzel- und Doppelh&user fugen sich in die vorhandene Bebauung der
engeren Umgebung ein und entsprechen den Bedirfnissen der Grundstiickseigentiimer. Einlieger-
wohnungen sind zulassig. Doppelhauser kénnen lber eine Flurstiickgrenze errichtet werden.

Da sich spezielle Haus- oder Dachausrichtungen aus der Umgebung nicht ableiten lassen, wird auf
deren Festsetzung verzichtet. Das Baugebiet kann somit auch individuell aufgelockert bebaut werden.
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Textliche Festsetzung Nr. 5: Bauzeitenregelung

Die Bauzeitenregelung der Textlichen Festsetzung Nr. 5 schlie3t zur Vermeidung von Verstéf3en
gegen § 44 BNatSchG den Baubeginn wahrend der Brutzeit zwischen dem 15.03. und dem 15.07.
aus. Wird mittels aktuellem Brutvogelgutachten nachgewiesen, dass durch die BaumaRhahmen keine
Brutvorkommen berlihrt werden, sind Ausnahmen von der Bauzeitenregelung zuléssig.

Textliche Festsetzung Nr. 6: Pflanzgebot

»In der Pflanzfliche gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist mindestens ein Strauch/5m? in der Qualitét
60/100 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten”. Das Pflanzgebot dient vorwiegend der Einbindung
des neuen Siedlungsrandes in die offene Feldflur, wofur eine lockere oder gruppenweise Strauchpflan-
zung ausreicht; eine vollstandig blickdichte Hecke ist nicht erforderlich. Da der naturschutzrechtliche
Eingriff in Natur und Landschaft gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bereits vor der planerischen Ent-
scheidung als erfolgt gilt, kbnnen neben einheimischen Straucharten auch standortgerechte Zierstrau-
cher gewahlt werden.

6 ErschlieBung
StralRen

Das geplante Wohngebiet liegt mit allen Flurstiicken der Gemeindestral3e ,Luckowehna“ an. Eine un-
klassifizierte asphaltierte Gemeindestral3e bindet Luckowehna an die Bundesstral3e B 2 nach Leipzig
bzw. Bad Duben sowie an den Sitz der Gemeinde in Wolkau an. Die Kreisstrale K 7444 verbindet
Luckowehna uber die Ortslagen Krensitz bzw. Brinnis mit dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
Krostitz-Schéonwdlkau in Krostitz bzw. des Landkreises Nordsachsen in Delitzsch.

Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsmedien wie Trink-, Schmutz- und Regenwasser, Strom etc. befinden sich in
der Anliegerstral3e und bedienen die dort bereits vorhandenen Wohngeb&ude und Anwesen. lhre Ka-
pazitat reicht fir die zuséatzlichen Vorhaben aus.

Offentlicher Personen-Nahverkehr

In der Ortsmitte Luckowehna befindet sich zwei Haltestellen der Buslinie 213 Delitzsch — Krostitz,
welche die Verbindung zum Mittelzentrum und der Kreisverwaltung in Delitzsch sowie zur S-Bahn-Hal-
testelle Delitzsch in Richtung Leipzig und zur Gemeindeverwaltung Krostitz an Werktagen mehrfach
taglich anbietet und an Samstagen 3x taglich. An Werktagen bestehen von Luckowehna auch einzelne
Fahrten der Linie 213 zur Grundschule und Gemeindeverwaltung Schonwdélkau.

Loéschwasser

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung steht ein Loschwasserhydrant mit der vorgeschriebenen
Leistung (48 m3/h wahrend 2 Stunden) innerhalb des Mindestradius von 300 m in der Stdwestecke
des Flurstiicks 36/2 zur Verfligung.

7 Hinweise

7.1 Immissionsschutz (bezlgl. Verkehrslarm vgl. Kap. 8)

@) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Laftungsgeraten) in der
Anlage des LAl - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen werden.

(b) Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas ist die Erste Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungs-
anlagen — 1. BImSchV) — insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - zu beachten. So
muss z.B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe
mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten
von Luftungséffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1 m tiberragen.

(c) Durch Solarkollektoren kann es zu schadliche Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Minderungsmaf3nahmen sind z.B.:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- VergroRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle u. blickdichten Bewuchs in Héhe der Moduloberkante.
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7.2 _Archéologischer Denkmalschutz

Die ausfuhrenden Firmen fir Bodeneingriffe aller Art (Erschlielung, Abgrabung, Planierarbeiten) sind
durch den Vorhabentrdger / Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen, um dem
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz zu gentigen.

8 Immissionsschutz

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet gemafl? 8 4 BauNVO gehen
von diesem weder schadliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG noch erhebliche Umweltauswir -
kungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung aus.

Aufgrund der intensiven Nutzung der umliegenden groRflachigen Acker sowie durch den Reiterhof
Luckowehna sind zeitweise landwirtschaftliche Geruchsbeléastigungen zu erwarten; sie sind als ortsty-
pisch fur den OT Luckowehna in seinem landlichen Umfeld hinzunehmen.

9 Flacheniibersicht

Pos. | Nutzungsart Bestand (m?) Plan (m?) Differenz (m?)
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 0 3.044 + 3.044
2 Private Grunflache (Garten) * 3.493 449 -3.044

Summe 3.493 3.493 +0

*) Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,4 + 50 % fir Zuwegung etc. verblei-
ben mindestens 1.218 m? unbebaubare Wohngebietsflache und insgesamt mindestens 1.667 m? Gar-
tenflache.

10 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
10.1 Umweltprifung und Eingriffe in Natur und Landschaft im beschleunigten Verfahren

Aufstellungsverfahren gemaf § 13b BauGB

Wie in Kap. 3.3 ausgefiihrt, erfiillt die Planung die Kriterien des 8§ 13b BauGB. Demnach wird gemaf
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprufung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemar
§ 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe der Planung in Natur und Landschaft als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

10.2 Abwagung des B-Plans mit Belangen von Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Tiere/Pflanzen: Zum Schutzgut Pflanzen und Tiere vgl. Kap. 10.3 (Artenschutzrechtliche Vorprifung).

Flache/Biotope: Der rechtswirksame Flachennutzungplan stellt das Plangebiet als Dorfgebiet geméan
§ 5 BauNVO dar. Das geplante Wohngebiet befindet sich auf Gartenflachen (3.493 m?), die bis auf ein
verwildertes Grundstiick aktuell zur Naherholung und als Grabeland genutzt werden. Auf einigen
Grundstiicken existieren mehr oder weniger groRe Lauben zur Unterbringung von Geratschaften etc.
Auf den Grundstiicken stocken Obstbaume unterschiedlichen Alters und Grof3e, Koniferen, Thuja und
Zierstraucher; die verbleibenden freien Flachen sind Uberwiegend mit Rasen bedeckt.

Da sich die Gartenflachen an einer neu ausgebauten Anliegerstral3e mit sdmtlichen Ver- und Entsor-
gungsmedien befinden, an bereits bebaute Innenbereichsflachen unmittelbar anschlie3en und im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen ausgewiesen sind, bieten sie sich daher
zur Einbeziehung in den Innenbereich und Nachverdichtung in besonderem Mal3e an, womit sowohl
den Zielen der Raumordung und Landesplanung als auch dem § 1a Abs. 2 BauGB (flachen- und res-
sourcensparenden Nutzung von Grund und Boden) entsprochen wird.

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,4 + 50 % fur Zuwegung etc. verbleiben
mindestens 1.218 m2 unbebaubare Wohngebietsflache und zusammen mit dem festgesetzten Grin-
streifen insgesamt mindestens 1.667 m? als Gartenflache (entspricht 48 % des Geltungsbereiches).

Boden: Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,4 + 50 % fur Zuwegung etc. ver-
bleiben mindestens 1.218 m2 unbebaubare Wohngebietsflache und zusammen mit dem festgesetzten
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Grinstreifen insgesamt mindestens 1.667 m2 unversiegelter Boden (entspricht 48 % des Geltungsbe-
reiches). Dies entspricht einem optimalen Verhdltnis zwischen Versiegelungs- und Freiflache in Allge-
meinen Wohngebieten und damit einer flichensparenden Nutzung des Bodens. Durch die Nutzung
der vorhandenen offentlichen Anliegerstral3e entstehen keine weiteren diesbeziglichen Neuversiege-
lungen.

Wasser: Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine Oberflachengewasser. Trinkwasserschutz-
gebiete sind nicht betroffen.

Da unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen genutzt oder versickert werden kann,
sind Beeintrachtigungen der Grundwasservorkommen und des Wasserkreislaufs minimiert.

Luft und Klima werden vom Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt, da das Gebiet keine besonderen
klimatischen Funktionen erfiillt, mindestens 48 % des Planbereichs unversiegelt bleiben und die gel-
tenden WarmeschutzmalBhahmen an Geb&uden einzuhalten sind; somit werden Beeintréchtigungen
von Luft und Klima nach dem Stand der Technik minimiert.

Wirkungsgefiige: Infolge der weitgehenden Minimierung der Auswirkungen auf die o0.g. Schutzguter
sind keine Stérungen im Wirkungsgefuige derselben zu befiirchten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Erhaltungszweck und Schutzziele von Natura-2000-Gebieten) bestehen keine Anhaltspunkte, da
solche die Planflache nicht Uberlagern und die Vorhaben keine Fernwirkungen entfalten; sonstige
Schutzgebiete nach BNatSchG oder SachsNatSchG werden nicht berihrt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt

Im WA sind nur Wohnbauvorhaben gemaf § 4 BauNVO zulassig, so dass die Planung keine schadli-
chen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung entfaltet.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Da Garten um- und nachgenutzt werden, entstehen keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Ab-
wéassern

Die geltenden WéarmeschutzmafRhahmen an Gebduden sind einzuhalten; somit werden Beeintrachti-
gungen von Luft und Klima nach dem Stand der Technik minimiert. Die sachgerechte Mull- und Ab-
wasser-Entsorgung sind durch die Kreiswerke Delitzsch bzw. den Abwasserzweckverband Unteres
Leinetal gesichert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Solar-Wéarmekollektoren fur Warmwasser und Photovoltaikanlagen sind auf allen Dachflachen unter

Berlcksichtigung des Immissionsschutzes (Blendwirkungen) maglich. Das Plangebiet weist kurze
Wege zu Haltestellen des OPNV auf.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplanung/Ortshild: Das WA fligt sich gemaR Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Krostitz/Schonwélkau in die gewachsene Ortslage Luckowehna ein. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes z.B. hinsichtlich der maximalen Geschossanzahl, der Uberbau-
baren Grundflache und dem Pflanzgebot fir Straucher am neuen Ortsrand an der Ostseite des Plan-
gebiets gewéhrleisten die Einbindung der kunftigen Gebaude in ihre Umgebung.

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sind bereits durch die Darstellung eines Dorfgebietes im
rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz/Schonwdolkau bericksichtigt.
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8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-

verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwer-
te nicht Gberschritten werden

Die Luftqualitat wird vom Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Die geltenden Warmeschutzmalfi-
nahmen an Gebauden sind einzuhalten; somit werden Beeintrachtigungen der Luftqualitdt nach dem
Stand der Technik minimiert.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Da schéadliche Auswirkungen der Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d vermie-
den werden, treten auch keine schadlichen Wechselwirkungen zwischen ihnen auf.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 j) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben flir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Nicht zutreffend, da die zulassigen Vorhaben gemanR § 4 BauNVO nicht fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen anfallig sind.

10.3 Artenschutzrechtliche Vorpriifung gemaR § 44 BNatSchG

Die vorhandene Biotopausstattung der Garten bietet geschiitzten Pflanzen- und Tierarten keine geeig-
neten Habitate.

Das potentielle Vorkommen von Végeln beschrankt sich auf Arten des Siedlungsrandes wie Meisen,
Sperlinge, Distel- und Grinfinken, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Elstern, Ringel- und Tirkentauben. Da die
Wohnbauflache zu maximal 40 % bebaut werden darf und somit der restliche Flachenanteil zusam-
men mit den festgesetzten Griinflachen weiterhin als Garten genutzt wird, sind weder Revierverluste
noch Beeintrachtigungen von Zugvoégeln oder Wintergasten zu beflrchten.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 (Bauzeitenregelung) schlie3t direkte Beeintrachtigungen von Végeln
wahrend der Brutzeit aus.

Eine Verletzung der Vorschriften des § 44 BNatSchG ist somit nicht zu befurchten.
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