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Art der baulichen Nutzung

zum Bebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8”

(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) sonstige Planzeichnungen

Erklarung des Planverfassers

Verkehrsf

dche (Bestand)

Die vorliegende Planunterlage stimmt mit den Ortlichkeiten Uberein.

e amm @  (renze des Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)

Dorfgebiet (§5 BauNV0)

vorhandene Gebadude Schonwolkau, d. 19.10.2022

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

TelNr. 0170 = 215 9 215, e-mai

vorhandene Grunflache : seibt@b—nseibt.de

0,6
Il

(8§16, 19 BauNVO)
(§16 BauNVO)

Grundflachenzahl
/ahl der Vollgeschosse

Flurstuick it G kt
FH Firsthohe baulicher Anlagen in Meter ——O——  THISTICESGrEneen it Srenapi Katastervermerk
U 126 g
N %Mﬁ%%@@w%_ﬁg ologen 7\_%@@ BauNV0) = Flurstiicksnummer m.a anmm_mjm %@M oﬁ.ﬂw%. cmmﬁwmﬁw&wjmijmmaw H_cag% ﬂ:.@@ 3% dem
iber Bezugspunkt (§16 BauNVvo) o= emm «=  (renze zwischen dem Teilgebiet MD 1 und dem Teilgebiet MD 2 CIENBCNATSROTISHET ADETEN At w007 - CASCREnAUIgRer der brens

darstellung im Plan wird an dieser Stelle nicht garantiert.

Ubersicht  [Quelle RAPIS Baule

tplanung FN

Plan

]

VERFARRENSVERMERKE — zum Bebauungsplan "Bauerngut Nr.8’

1. DerGemeinderal der Gemeinde Schonwdilkau hat
i seaner SHTIUNg am .. oo gemal
&1 Abs. 3 BaulsE die Aufstellung des Bebauungs-

planes Bauemgut Nr. 5" beschlossen

Der Aufstellungsbeschiuss wurde geman §2 Abs. 1
Salz 2 BauGB am ............ Uber das Anmtsbiatt

Die frihzeitige Behdrden- und Offentlichicel sbefeiligung
nach § 3 Abs.15alz 1 BauGBistam ... ...
durchgefihrt worden. Schorwolkau d. ...

Die Batailigung von Behérden und sonstigen Tragam
Gffentiicher Belange sowie Nachbargemeinden sind
it SChPeen VO ........c.oouvvvenenr. GEMER §4 ADS.1
BauGR frahzeitig Zur Abgabe siner Stellungnahme

aufgefordert worden. Schormwolkau, . ..o

Der Gemeinderal der Gemeinde Schonwolkau hat
I Seiner Sizung am ... .. dem Enbwurf
des Bebauungsplanes Bauerngut Nr 8" und der
Segrindung Zugestmmiund die Offentiiche Aus-
begung gemak §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am............. uber das AmisbiattNr. ... orts-

iibich bekannt gegeben. Schonwdlkau, @ .

Mach Prifung der abgegebenen Sieliungnahme gemal
53 Abs.2 BauGE hat der Gemeinderat der Gemeinde
SChonwolkau in der Sitzungvom ... - den

Bebauungsplan Bauemgut Nr.8’ als Satzung gemah

§10 Abs.1 BauGh beschiossen sowie die Begrindung

gebilligh Schormwolkau, d. ...

Die Satzung des Bebauungsplanes Bavemgut Nr8
besteht aus der Planzeichnung {Planteil A) und dem
Textteil (Planteil B) in der Fassungvom ...

wird hiermit ausgefertigt. Schanwolkau,

Der Beschluss Gber die Satzung des Bebauungsplanes
‘Bauerngut Nr.8 "ist gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8” ist damitin Kraft

TEXTLICHE - FESTSETZUNGEN — zum Bebauungsplan ‘Bauerngut Nr.8'

1.1.1. Im Dorfgebiet sind: Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebdude, sonstige Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flur die ortliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke gemdB §5 Abs.2 Nr.1, Nr.3 und Nr.5 bis Nr.7 BauNVO zuldssig.

Die gemdB §5 Abs.3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen werden auf der Grundlage von §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Dach—Solaranlagen (thermisch, photovoltaisch oder kombiniert) sind sowohl auf Gebduden, als auch auf Garagen, Carports und
sonstigen Nebenanlagen zulassig, nichtjedoch als freistehende Einzelanlagen.

1.1.2. Zur Rediuzierung von Versiegelungen sollen Zuwegungen zu Stellplatzen vermeiden werden, dies gilt auch fur Carports und
Garagen. Stellplatze sollten vorrangig auf straBenseitigen Vorflache von Gebduden angesiedelt werden. Fur die Stellplatze ist auf
eine Vollversiegelung zu verzichten und eine wasserdurchldssige Abdeckung (beispielsweise Rasengittersteinplatte, Schotterrasen)
ist zum Einsatz zu bringen. Es sind Stellplatze im Geltungsbereich des Plangebietes anzuordnen. Dem offentlichen StraBenraum
zugewandt sind auf den Flurstucken 371 und 372 Flachen fur PKW-Stellplatze ausgewiesen. Weitere Flachen fur notwendige
Stellpldtze und Abstellpldtze befinden sich im Hofraum der Flurstiicke 126 /2 und 126 /1. Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze
und Abstellplatze richtet sich nach der Landesbaurodnung.

1.1.3. Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plan durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die

Hohenfestsetzung zu maximalen Firsthohe (FH) bzw. Trauthche (TH) bestimmt. Als Traufhohe wird an dieser Stelle Unterkante
Sparren bzw. Dachkasten angesehen, wobei der Dachuberstand nicht groBer als 1,00m betragen darf.

Da es sich um Bestandsgebaude handelt, finden sich die maximalen Firsthohen und auch die maximalen Traufhohen in der
vorhandenen Gebdudegeometrie wieder. Zur Einfugung in die bauliche Umgebung werden:

MD 1: Teilgebiet | Flurstiick 126 /2 und Flurstiick 126/1:

eine Grundflachenzahl von maximal 0,6; mit maximal 3 Vollgeschossen;
eine maximale Traufhohe von 7,5m, Bezugspunkt OFG

MD 2: Teilgebiet Il Flurstlick 126/2 und Flurstiick 371 imd 372:

eine Grundflachenzahl von maximal 0,6; mit maximal 2 Vollgeschossen;
eine maximale Traufhohe von 6,5m, Bezugspunkt OFG

festgesetzt. Hinsichtlich der Uberschreitungsmaglichkeit der Grundf

eine maximale Firsthohe von 11,0m, Bezugspunkt OFG;

eine maximale Firsthohe von 7,0m, Bezugspunkt OFG;

dchenzahl gelten die §§ 19 und 21a BauNVO.

1.1.4. Die offene Bauweise ist fur die Ortslage Hohenroda ortsbildpragend und spiegelt sich augenscheinlich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wieder. Dir die Erhaltung der Bestandsgebaude sind aber in Teilbereichen seitliche Grenzabstande nicht
vorhanden. Eine Festsetzung zur Bauweise wird aus diesem Grund heraus nichtgetroffen.

Die Bestandsgebdude verfugen uber Sattel- oder Pultfdcher, mit einer Dachneigung bis ma.45 Grad. Die Beibehaltung der
vorhandenen Firtsrichtungen wird festgesetzt. Fur die Ortslage Hohenroda sind Satteldacher im zuldssigen Neigungsbereich
ortstypisch. Die Festsetzung der Dachbauweise erfullt u.a. eine Forderung des baulichen Denkmalschutzes hinsichtlich des
Umgebungschutzes schutzenwurdigere Bausibstanz des Ortskernes Hohenroda: hochglanzende Dacheindeckungen, sowie intensiv
odergrelle Fassadenfarben sollen demnach eebenfalls vermieden werden.
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