Hinweise

1. Niederschlagswasser
Anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen)
soll nach Méglichkeit vor Ort versickert werden.

2. Immissionsschutz

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur
Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder
Liftungsgeraten) in der Anlage des "LAl - Leitfadens fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen
werden.

Zur Vermeidung von Beléstigungen durch Rauchgas ist die Erste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere die Ableitbe-
dingungen des § 19 - zu beachten. So muss z.B. die Austrittséffnung von Schom-
steinen bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe mit einer Gesamtwirme-
leistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von Liftungs-
6ffnungen, Fenstem oder Tiren um mindestens 1 m liberragen.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadliche Umwelteinwirkungen (Blendungen)
im Sinne des BImSchG kommen. Minderungsmaf3nahmen sind z.B:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- VergréRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

3. Grundwasseranstieg
Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich des Betriebsplanes
"Grundwasserwiederanstieg Braunkohlentagebau Delitzsch-Silidwest".

4. Archaologischer Denkmalschutz

Die ausfiihrenden Firmen fiir Bodeneingriffe aller Art (ErschlieBung, Ausschachtung,
Planierarbeiten) sind durch den Vorhabentrager / Bauherm auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

5. Erdwarme-Nutzung

Sonden und Anlagen zur Erdwérme-Nutzung dirfen bis maximal 40 m unter Geldnde-
oberkante in den Untergrund eingebracht werden. Die Erdwdrme-Nutzung bedarf der
wasserrechtlichen Eraubnis durch die untere Wasserbehirde.

Erklarung des Planverfassers
Die vorliegende Planunterlage stimmt mit der Ortlichkeit tiberein.

Halle (Saale), den 03.01.2020

/.

Dr. Andreas \Ifc;ﬁart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale)
Tel.: 0345 - 25 16 992, eMail: AndreasWolfart@aol.com

Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
stimmt mit dem Liegenschaftskataster iberein (Stand: ................. ).
Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen, Datum
Eilenburg Siegel

Satzung des Bebauungsplans Wohngebiet "Am Dorfplatz” - OT Mocherwitz

Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung lber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Plan-
iInhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057), der Sachsischen Bau-
ordnung (SachsBO) vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2017 (SachsGVBI. S. 588), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und weiterer Fachgesetze wird nach Beschluss
der Ratsversammlung der Gemeinde Schonwélkauam ..................... die Satzung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Dorfplatz" - OT
Mocherwitz mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begrundung beigefugt und gebilligt.
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Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

=imme=  Baugrenze gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung geman
E § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (6ffentlicher Parkplatz)

private Griinflache gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

N — Gewasserachse
Grabenoberkante

Fahrbahn der S7

WA-Fliche mit Uberschreitung der Larm-Grenzwerte geman
§ 2 Abs. 1 Nr. 2 der 16. BImSchV von bis zu 3 dB(A) nachts

/S

O Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
32/75 Flurstiick-Nummer

Bauflachengrenze gemaf FNP

Textliche Festsetzungen

1. Im WA sind Wohnnutzungen gemal} § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig;

auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassig.

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen gemalf}

§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Solaranlagen

sind auf und an Gebauden u. sonstigen baulichen Anlagen wie Carports zulassig.
2. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstlick zu errichten.

3. Malie der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO:
Grundflachenzahl maximal 0,4; Vollgeschosse maximal 2.

4. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO / § 89 SachsBO:
Offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser mit einer max. Lange von 20 m.
Sattel- oder Kriippelwalmdach 30° - 48° oder Walmdach.

5. Der Baubeginn ist wéahrend der Brutzeit vom 15.03. bis 15.07. ausgeschlossen.
Ausnahmen auf der Grundlage eines aktuellen Vogel-Gutachtens sind zuléssig.
6. Die Verkehrsflachen sind rechtlich zu sichern und éffentlich zu widmen.

7. In Bereichen, in denen der Larmgrenzwert gemal 16. BimSchV nachts (iber-
schritten wird, sind schutzbediirftige Rdume auf der Gebaude-Westseite anzuord-
nen; davon ausgenommen sind Raume, in denen Schallschutz gema DIN
18005-1/1 durch Schutzmalnahmen gewahrleistet ist. In Bereichen, in denen der
Larmgrenzwert gemaf} 16. BiImSchV tags liberschritten wird, sind die Auen-
wohnbereiche auf der Gebaude-Westseite anzuordnen.

vorhandene Gebaude

Gemeinde Schonwolkau
Parkstrafie 11, 04509 Schénwdlkau

Bebauungsplan gemal} § 13b BauGB

Wohngebiet "Am Dorfplatz” - OT Mocherwitz
Entwurf vom 24.04.2020
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Verfahrensvermerke

werden auf dem Satzungsexemplar erganzt.
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Maldstab: 1 : 500 (Blattgrofie = 53,0 x 35,0 cm im Original)




